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HERZLICH WILLKOMMEN
AM FROSCHBERG!

DAS BELIEBTE UND BEGEHRTE WOHNGEBIET AM LINZER GRUNGURTEL.

Im Stadtgebiet von Linz, in
Verkehrsanbindung und doch
beruhigenden Grunflachen
Wohngefuhl,
Eigentumswohnungen an der WaldeggstraBe 110 -
am FuBe des Froschbergs, direkt neben dem bereits
von uns errichteten Projekt auf Hausnummer 108. Die
Kombination aus Top-Ausstattung und Top-Lage und
die Vielfalt an unterschiedlichen WohnungsgroBen
und Grundrissen macht das Wohnprojekt zum idealen

perfekter
umgeben von
und mit dorflichem

entstehen 14 hochwertige
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Eigenheim fur Familien, Paare und auch Singles,
die das Stadtleben suchen, ohne auf individuellen
Komfort und Freiraum verzichten zu wollen.

RUHE AM PULS DER STADT

Tauchen Sie ein in das Leben mit den Vorzigen der
Stadt und kommen Sie in Ihrem Zuhause am FuBe
des Froschbergs zur Ruhe.
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Wissensturm

Wellnessoase Hummelhof

Linzer Stadion

®©O © 0 0

Musiktheater Linz
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INFRASTRUKTUR

O
©.*

Die Lage punktet vor allem durch die tolle An- HAUPTPLATZ LINZ
bindung - nur wenige Schritte (ca. 350 m) zur 3500 m
StraBenbahnstation "Untergaumberg" und nur
eine Station bis zum Linzer Hauptbahnhof.

Fur Pendler ist die kurze Anbindung Uber die
A7 zur A1 Westautobahn sicher ebenfalls ein
Vorteil.

BAHNHOF LINZ
15 min
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1000

KINDERGARTEN

A Hofmeindlweg........coooioiioiiiiiee 500 m
BILDUNG

B Volksschule ... 1100 m
C  Wissensturm ..o 1300 m
D Kollegium Aloisianum.......ccccccooeiieieennn. 2300 m
KULINARIK

E Die BuschenschanK.......ccooooviiiiiii, 1700 m
F  ESSIg S i 400 m
G Gasthaus Zum Schiefen Apfelbaum ....... 1600 m
H Gasthaus Eckerl ..ol 550 m
KIRCHE

I St Theresia Kirche ..o, 1200 m

ARZTE

J Dr. Claudia Scherf (Allgemeinmedizin)... 250 m
K Kepler Universitatsklinikum ................. 2000 m
NAHVERKEHR

L Bimhaltestelle Untergaumberg ................ 350 m
M Hauptbahnhof ... 1300 m
FREIZEIT

N ASKO Leonding ..o 1900 m
O Olympiazentrum OO, 2100 m
P Wellnessoase Hummelhof ................... 2500 m
Q Bauernberg Park .......ccocveviviiiiiiiie 1900 m
R Linzer Stadion ..o, 1900 m
KULTUR

S Musiktheater Linz ....cccoooiiiiiiiee, 1700 m
T Volkshaus Froschberg .....ccocovieiie. 450 m
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GRUNDSTUCK
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Das Grundstiick verlduft parallel zur WaldeggstraRe und ist
hauptsachlich nach Siiden ausgerichtet. Das Gebaude liegt er-
hoht zum StraBenniveau und zeigt eine éhnliche Fassade zum
bestehenden Nachbarprojekt. Dahinter erhebt sich der Wink-
lerwald, der mit seinen Griunflachen ein angenehmes Wohnam-
biente an der Grenze zwischen Linz und Leonding bietet. Eine
optimale Symbiose aus Stadtleben und Erholungsort, ein echter
RUHEPULS? ebenl!
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WOHNPROJEKT
RUHEPULS?

Symbolbilder
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FAKTEN
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BAUAUSSTATTUNG ...co.e.

schlUsselfertig

Fur ndahere Informationen und eine detaillierte Leistungsbeschreibung kontaktieren Sie bitte Ihr Compact Team oder besuchen Sie unsere Website unter www.compact.at

Bereich Ausstattung Schliisselfertig

Aussenwdande sowie Innenwéande in Stahlbeton v

Fassade Warmeddammverbundsystem (WDVS) v

Flachdach v
Wande / Decken / Dach / Treppen

Decken in Stahlbeton v

Estrich schwimmend v

Treppen in Stahlbeton verfliest v
Malerarbeiten Wande und Decken gespachtelt und gemalt v

Parkettboden v
Bodenbeldage / Wandbelage

Fliesenbeldage v
Fenster / Tlren Fenster und Terrassentlren (3 Scheiben Isolierverglasung), Fensterbanke, Hausttire (Aluminium) v

Beschattung im Kaufpreis inklusive v
Sonnenschutz

Insektenschutz ist optional gegen Aufzahlung mdglich
Innenturen Vollbautlren mit Holzumfassungszarge v

Elektroinstallation mit Schalter und Steckdosen v

Blitzschutz v
Elektro

Anschluss flur eine E-Ladestation (Linz AG WALLBOX City Solution) je Wohnung mdaglich v

Elektro - Anschluss (Steckdose) v
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Bereich Ausstattung Schlusselfertig

Telekommunikation Telekommunikation (Telefon und Kabel TV) v
PV-Anlage PV-Anlage vorhanden v
Ktichen - Rohinstallation flr Geschirrspiler und Spule v
Sanitar BAD / WC - Rohinstallation fiir WC, Waschbecken, Badewanne und/oder Dusche, Waschmaschine v
Sanitar Einrichtungsgegensténde v
Heizung / Warmwasser Fernwarme (FuBbodenheizung) v
Luftung Wohnraumliiftung v
Rauchmelder Rauchmelder montiert (je Wohnraum) v
Kellergeschoss versiegelt v
Keller / Kellerabteile / Tiefgarage Kellerabteile mit Metalltrennwanden v
Tiefgarage / Parkplatze asphaltiert v
Aufzugsanlage Aufzugsanlage von der Tiefgarage in jede Etage v
Einfriedung (Maschendrahtzaun bzw. Doppelstabmattenzaun als Absturzsicherung) v
Sichtschutz / Eigengarten / allgemeine Grinflache v
Hauszugang (Asphalt) v
Zufahrt Tiefgarage (Asphalt) v
Aussenanlage Trauffenschotter als Abschluss zur Fassade v
Frostsicherer Wasseranschluss v
Terrassen / Balkone und Loggien mit Plattenbelag v
Absturzsicherung v
Briefkastenanlage mit Paketboxen v
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BODENBELAGE

Parkettboden Fliesen
Es wird ein hochwertiger Dielenparkettboden in Eiche ausgeflhrt Es steht ein keramischer Belag in mehreren Dekorvarianten
(versiegelt, inklusive Sockelleisten). zur Auswahl. Dieser wird mit den notwendigen Sockel- bzw.

Eckkantleisten ausgestattet.

Dielenparkettboden Eiche Bodenfliesen: Format 30 x 60 cm, verschiedene Farbvarianten zur Wahl

Wandfliesen: Format 31 x 61.cm, weil

Symbolbild
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EINRICHTUNGS-
BEISPIELE

Symbolbilder

SEITE 16



SEITE 17



EINRICHTUNGS-
BEISPIELE

Symbolbilder
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INTERESSIERT? IHRE NACHSTEN SCHRITTE.

01 BERATUNG

EEEEEEE

o

03 Reservierung

02 Finanzierung

04

05 Plan-Besprechung

07 Plan-Adaptierung

06 Bad & Kiiche

KAUFANBOT
ANGELDVEREINBARUNG

08 Freigabe

O 9 KAUFVERTRAG

o

. = =

o

1 O BAUBEGINN

11 UBERGABE

o




HOLZHAIDER H@PL

Wohn- & Gewerbebau Privatbau Sanierung O Wohn- & Gewerbebau O Privatbau O Sanierung
Unser Bauunternehmen wird seit 1893 als Familienbetrieb Seit Uber 160 Jahren bieten wir unseren Kunden hochwer-
gefuhrt. Mehr als 130 Jahre bilden das Fundament, auf dem tige Arbeiten und nachhaltige Qualitat. Ob Neubau, Umbau
Hausverstand, Know-how und zukunftsorientierte oder Renovierung, ob Massiv- oder Holzbau — wir sind
Technologie aufgebaut werden. vom Keller bis zum Dach ein verlasslicher Partner.

St. Oswald, Freistadt Bad Leonfelden

www.holzhaider.at www.kaplbau.at

Massivbau, Holzbau,
Dachdeckerei, Spenglerei,

Zimmerei, Liegenschafts-
ankauf & Immobilienverkauf

P

HOCHYATIEFBAU COMPACT

4

O Wohn- & Gewerbebau
O Fassadenbau O Sanierung

O Immobilienentwicklung O Bautrager

Als reines Maklerblro gegrtindet, kauft und entwickelt

Ein Bauunternehmen mit starker Sanierungskompetenz Compact mittlerweile als Bautrager-Unternehmen Projekte

im Bereich Wohn- & Gewerbebau sowie im Fassadenbau. auf unterschiedlichsten Liegenschaften. Wohnungen, Hauser,

Stets im Fokus steht eine hoch effiziente Abwicklung Hotels, Gewerbe- und Mixed-Use-Bauwerke entstehen in GEM EINSAM
selbst groBer Bau- und Sanierungsprojekte. Eigenplanung oder in Kooperation mit fihrenden Architekten. #mithausverstand

Linz Linz

www.hochundtiefbau.at www.compact.at




C COMPACT

BAUTRAGER:
Weitblick Wohnbau GmbH
HumboldtstraBe 41/ 4020 Linz

VERTRIEB:
Compact Wohnbau- und Revitalisierungs GmbH
HumboldtstraBe 41/ 4020 Linz

+43 (0) 732 66 72 91-0

wohnwelt@compact.at
www.compact.at

OO0
[=]'sFa

Fur n&here Informationen und detaillierte
Leistungsbeschreibungen besuchen Sie bitte
unsere Website unter www.compact.at

Satz- und Druckfehler sowie Anpassungen bei Bau- und Ausstattungs-be-
schreibung und eventuelle Anderungen bei Grundrissplénen vorbehalten.
Alle Flachenangaben wurden gerundet. Geb&udevisualisierungen sind Sym-
bolfotos. Bildrechte: Wikimedia Commons: Héferl, Hubertl, Stadtkommunikation
Linz / linzwiki.at: Wirthi, Otmar Helmlinger / meinbezirk.at: Johannes Griiner /
openstreetmap.org / Compact



